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MONITOR PRAVNICH PREDPISU A JUDIKATURY

(A) PRAVNI PREDPISY
(1) NOVELA STAVEBNIHO ZAKONA

=  Poslaneckd snémovna ve 3. ¢teni schvalila rozsahlou novelu stavebniho zékona, jejimz cilem je
zrychlit a zjednodusit stavebni fizeni a pfeménit stavebni spravu. O této novele jsme Vas jiz
informovali v monitoru pravnich pfedpist a judikatury za mésic prosinec 2025 a leden 2026.

=  Novela rozsituje ucel stavebniho zdkona o vytvéareni podminek pro bydleni, praci a zivot lidi. Zakon
by dle novely také explicitn€ uvadél, Ze znemoznit vystavbu bude mozné pouze v pfipadég, ze nebude
postacovat né¢jaké mirn¢jsi opatfeni.

=  Dale novela zavadi tzv. integrovanou ochranu verejnych zajmii, ktera spociva v tom, ze nove zfizené
urady stavebni spravy (viz nize) budou pfimo v fizeni o povoleni zaméru rozhodovat o vsech
vefejnych zajmech uvedenych ve stavebnim zakong. Ufad tak bude opravnén v fizeni o povoleni
zdméru sam rozhodnout napiiklad v oblasti vefejného zdravi, zivotniho prostfedi, pamatkové péce
nebo dopravy a nahradit tim souCasnd zdvaznd stanoviska. Stavebnik tedy nebude muset zajistovat
jednotliva zavazna stanoviska sam, ale poda pouze zadost o povoleni zaméru. Zavazna stanoviska
zustanou zachovana pouze pro kulturni pamatky, zvlasté chranéna izemi a zavazné stanovisko EIA,
u nekterych zaméra také stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru CR. Novela také stanovuje, Ze
stanoviska musi dot¢ené organy vydat co nejdfive, a to pouze v mezich své plisobnosti, za pouziti co
nejmirngjSich prostredkd.

= Dle novely by byla také zavedena fikce vydani povoleni stavebniho zdméru u jednoduchych staveb,
a to v situaci, kdy by dot¢eny Utad nerozhodl v zakonné 1hite.

= Dadle novela upravuje opravné fizeni v ramci fizeni o povoleni zaméru. Odvolaci ufad v pfipadé
zjisténi pochybeni nebude opravnén rozhodnuti zrusit a véc vratit k dalSimu fizeni, ale bude muset
sam rozhodnout. Dale novela upravuje soudni pirezkum, kdy zlistava zachovana stavajici lhtta
1 mésice pro podani Zaloby proti rozhodnuti o stavebnim zadméru, nicméné jiz nebude mozné zalobu
do 2 mésici rozsifit, a tudiz musi byt podana do 1 mésice ve findlni podob¢. Névrh na ptiznani
odkladného ucinku lze podat pouze zéroven s podanim Zaloby, popt. s kasacni stiznosti.

=V ramci soudniho pfezkumu budou soudy opravnény i bez navrhu ucastnikti fizeni zménit rozhodnuti
stavebniho ufadu v pfipad¢, ve kterém je Zaloba diivodna a bez dal§iho dokazovani je zcela ziejmé,
jak by ufad rozhodl.

= Bude-li v fizeni rozhodnuto o povoleni zaméru, které je prvnim ukonem v fizeni, bude rozhodnuti
obsahovat pouze vyrok a neni proti nému pfipustné odvolani. Rozhodnuti nabude pravni moci dnem
jeho doruceni stavebnikovi. Takové rozhodnuti bude mozné piezkoumat pouze v ramci
prezkumného fizeni.

= Dle novely bude kolauda¢ni rozhodnuti opravnén vydat také autorizovany inspektor, pozada-li jej o
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to stavebnik. Nové by také odvolani proti kolauda¢nimu rozhodnuti nemélo odkladny ucinek.

= Vpfipade€ nepovolené stavby by ufady nenatizovaly jeji odstranéni, ale stavbu by dodateéné povolily,
pokud by natfizeni o odstranéni stavby predstavovalo zjevné nepfiméteny zasah do prav stavebnika
v porovnani s pfinosy odstranéni, a pokud by ponechanim stavby nebyl narusen vefejny zajem nebo
prava tietich osob.

= Novela také rusi stavajici systém stavebnich Gfadii a vytvaii novou soustavu tzv. Utadu rozvoje
uzemi. Novela také rusi Dopravni a energeticky urad a vyjima ptisobnost zakona z gesce Ministerstva
pro mistni rozvoj. Ufad rozvoje izemi bude Gstiednim spravnim tfadem se 14 krajskymi tiady
rozvoje uzemi a izemnimi pracovi$ti v obcich s rozsifenou plisobnosti.

=  Novelou se nyni bude zabyvat Senat.
(2) NOVELA ZAKONA O EVIDENCI SKUTECNYCH MAJITELU

= Poslanecka snémovna bude projednavat vladni novelu zakona o evidenci skute¢nych majitelt, kterou
dochazi k transpozici smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2024/1640, kterd upravuje
zejména piistup do evidence skute€nych majitelii. O této novele jsme Vs jiz informovali v monitoru
pravnich ptedpist a judikatury za mésic listopad 2025.

= Ze zakona maji byt odstranéna ustanoveni o zpiistupnéni udajii vefejnosti. Udaje z evidence by
nemély byt vefejnosti pristupné, pokud k jejich zvefejnéni neda skutecny majitel souhlas nebo nebyly
do evidence propsany automaticky z obchodniho rejstiiku nebo z evidence svétenskych fondu. Dale
by kazdy mél mit moznost ziskat na internetovych strdnkach Ministerstva spravedlnosti (dale jen
Ministerstvo) potvrzeni o tom, zda v evidenci je ¢i neni o skute¢ném majiteli pravnické osoby nebo
pravniho uspofadani veden n&jaky udaj.

=  Piistup k informacim v evidenci by mél byt umoznén pouze subjektim, které prokazou opravnény
zajem, tedy zajem na predchazeni legalizaci vynosu z trestné Cinnosti (napt. advokati, banky).
Nekteré z téchto subjektd budou moci ziskat historii zapisi v evidenci skuteCnych majiteli u
evidované osoby.

= Dale dle novely bude u né¢kterych subjektd opravnény zajem predpokladan ptimo ze zakona, a to u
nekterych organil vefejné moci, notatii, novinait a dalsich. Tyto subjekty nebudou muset opravnény
zéajem prokazovat a o pristup pouze pozadaji.

= Ostatni subjekty budou muset pii zadosti o zfizeni dalkového pfistupu prokazat opravnény zajem,
ktery posoudi Ministerstvo. Opravnény zajem bude Ministerstvo ovérovat s ohledem na predmét
¢innosti, funkci nebo povolani Zadatele, piipadné s ohledem na vztah zadatele k pravnické osobé&
nebo pravnimu usporadani, jehoz udaje jsou pozadovany. Pii ovéfovani opravnéného zajmu bude
Ministerstvo vychazet ze skutecnosti uvedenych v zadosti.

=  Pristup do evidence by m¢l byt opravnéné osobé umoznén po dobu 3 let ode dne ovefeni opravnéného
zajmu. Dle navrhu by Ministerstvo bylo opravnéno piistup zrusit, pokud se objevi diivod, pro ktery
by Zadost o udéleni pfistupu zamitlo. Pokud bude zadost zadateli zamitnuta, bylo by mozné se proti
takovému zamitnuti branit spravni zalobou.

= Ministerstvo by také mélo vést zaznamy o opravnénych osobach, které vyuzily ptistup k udajim o
skutecném majiteli, a na zakladeé zadosti osoby zapsané v evidenci ji tyto zaznamy poskytne. Organy
vetfejné moci by mohly Ministerstvo z opravnénych divodd pozadat, aby tyto zaznamy evidované
osob¢ neposkytovalo.
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Evidovana osoba miize také v ptipadech hodnych zvlastniho zfetele pozadat o znepiistupnéni idaji
o zapsanych osobach, a to naptiklad, je-li zapisovanou osobou osoba mladsi 18 let nebo osoba, kterou
by zapis vystavil nepfiméfenému riziku, Ze se stane obéti trestného Cinu.

Dale by mélo dojit k propojeni ¢eské evidence skuteCnych majiteld s evidencemi jinych statd EU na
zéakladé evropské smérnice.

ZAKON O EVIDENCI TRZEB A O ZMENE NEKTERYCH DALSICH ZAKONU

Poslaneckda snémovna ve 3. cteni schvélila novelu datovych predpist, ktera doprovazi
znovuzavedeni elektronické evidence trzeb (tzv. EET 2.0). O této novele jsme Vas jiz informovali
v monitoru pravnich ptedpist a judikatury za mésic duben a kvéten 2026.

Navrh zakona vyrazné omezuje rozsah udajt oproti diivéjsi EET, které budou podnikatelé odesilat —
evidovat se budou jen zakladni informace o trzbé, nebude jiz potieba evidovat napi. ¢astky DPH
apod. Navrh dale zavadi tzv. rezim EET OFF, ktery bude urcen pro podnikatele v 1. pAsmu pausalni
dané s roénimi pfijmy do 1 milionu K¢. Tito podnikatelé se budou moci rozhodnout evidenci trzeb
nevyuzivat a namisto toho zaplatit mesi¢né pausalni dan ve vysi 1.400,- K¢ a povinné odvody na
socialni a zdravotni pojisténi. Dale jiz nebude nutné vystavovat zakaznikovi a¢tenku.

Dale novela navrhuje upravit napt. opravu zakladu dan€ u nedobytnych pohledavek, a to nasledovné:
(1) zkratit pozadovanou dobu neuhrazeni pohledavky ze 6 mésict na 3 mésice, (i1) zdvojnasobit limit
pro vysi jednotlivé neuhrazené pohledavky z 10.000,- K¢ na 20.000,- K¢, (iii) zvysit celkovy rocni
limit uplatnitelnych pohledavek z 20.000,- K¢ na 100.000,- K¢ a (iv) zrusit pravidlo o moznosti
uplatnit opravu pouze v poslednim zdanovacim obdobi kalendarniho roku, ve kterém dojde ke
splnéni podminek této opravy. Dale se navrhuje napt. pifesunout nealkoholické napoje podavané v
ramci stravovacich sluzeb ze zékladni 21% sazby do snizené 12% sazby DPH.

Novelou se nyni bude zabyvat Senat.
NOVELA ZAKONA O STATNI SOCIALNI PODPORE

Senat schvalil navrh novely zakona o statni socialni podpote, ktery zvySuje rodicovsky piispévek na
400.000,- K¢ pti narozeni jednoho ditéte a na 800.000,- K& pii narozeni vicerCat. Navrh zaroven
rozsituje okruh zranitelnych osob o osamélého rodice pecujiciho o dit¢ mladsi 15 let.

V ptipadé, Ze novelu podepise prezident, nabude G¢innosti dne 1. 1. 2027.
JUDIKATURA

VRACENI PLNENI Z NEPLATNE SMLOUVY UZAVRENE V ROZPORU SE ZAKONEM
(rozsudek NejvysSiho soudu sp. zn. 21 Cdo 1761/2025)

Nejvyssi soud se zabyval vracenim plnéni poskytnutého na zdkladé smlouvy, ktera byla neplatna pro
rozpor se zakonem. V daném piipad¢ byla smlouva prohlasena za neplatnou, nebot’ se jednalo o
smlouvu o dilo, kterd zastirala agenturni zaméstnavani. Ackoliv je zakonem preferovany zpisob
vyporadani vztahti v pfipadé neplatnosti smlouvy uvedeni v predesly stav, tak v projednavané véci,
kdy jedna ze stran poskytla plnéni v podob¢ provedené prace a druhd v uhrazeni ¢astky, neni navrat
v predesly stav mozny.

Nejvyssi soud tedy dospél k zavéru, Ze smluvni strana, ktera provedla dohodnuté prace, ma narok si

ponechat zaplacenou castku, jelikoz v opacném ptfipadé¢ by vzniklo druhé stran¢ bezdGvodné
obohaceni v podob¢ provedenych praci bez odpovidajiciho protiplnéni.
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(2) ZAPOCTENI NENAROKOVYCH SLOZEK PRI POSOUZENI NEJNIZSI UROVNE
ZARUCENE MZDY
(rozsudek NejvysSiho soudu sp. zn. 21 Cdo 2577/2025)

= Nejvyssi soud v projednavané véci tesil, zda lze pii posouzeni dodrZeni nejnizsi irovné zarucené
mzdy zohlednit nenarokovou slozku mzdy. Zaméstnanec ucinil okamzité zruSeni pracovniho poméru
s odivodnénim, ze mu zaméstnavatel nevyplacel mzdu alespon ve vysSi zarucené mzdy. To
zaméstnanec odivodioval tim, Ze vyse zarucené mzdy byla dosazena pouze kombinaci narokové a
nenarokové slozky mzdy, nikoli samotnou narokovou slozkou.

= Nejvyssi soud dospél k zaveru, Ze pro ucely posouzeni dodrzeni zaru¢ené mzdy je rozhodujici vyse
skute¢né¢ vyplacené¢ mzdy. Zapocitavaji se do ni vSechny jeji slozky, vcetné narokovych i
nenarokovych vyjma pfiplatkli za praci prescas, nocni praci, praci o vikendu, ve svatek nebo ve
ztizeném pracovnim prostiedi. Dosahne-li soucet narokové a nenarokové slozky alespon vyse
zarucené mzdy, je tento postup mozny. Nevznikne-li v§ak zaméstnanci narok na nenarokovou slozku
mzdy, musi zaméstnavatel vyrovnat rozdil mezi vysi vyplacené mzdy a vysi zaruc¢ené mzdy.

(3) ZANIK PRAVA NA VYPORADACI PODIL PODLE SPOLECENSKE SMLOUVY
(rozsudek Nejvyssiho soudu sp. zn. 27 Cdo 2445/2025)

= Nejvyssi soud se zabyval otazkou, zda lze ujednanim ve spoleCenské smlouvé vyloucit narok
spole¢nika na vypotadaci podil v ptipadé ukonceni jeho i¢asti ve spolec¢nosti. V daném piipadé ve
spolecenské smlouvée spolecnosti bylo ujednano, ze pokud spolecnik, ktery ukoncuje svou ucast ve
spolecnosti, porusi zavazek zdrzet se konkuren¢niho jednéni vii¢i spolecnosti, tak zanikne povinnost
spole¢nosti vyplatit spole¢nikovi jeho vyporadaci podil.

» Nejvyssi soud dospél k zaveru, ze takové ujednani je platné a v piipadé poruseni konkurencni
dolozky spole¢nikem zanika povinnost spole¢nosti vyplatit mu vyporadaci podil. Zavér Nejvyssiho
soudu vychazi ze smluvni volnosti pfi Gpravé podminek pro vyplatu vypoifadaciho podilu. Vzhledem
k tomu, Ze dle judikatury miize spole¢enska smlouva upravit podil, se kterym vibec neni spojeno
pravo na vyporadaci podil, je také mozné ur¢it podminky zaniku prava na vypoiadaci podil.
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